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PRAVNIK

Spolec¢nost s ruéenim omezenym je v praxi nejvice zakladanou pravnickou osobou. Jeji obliba je

dana zejména jednoduchou spravou a nenarocnym obchodnim vedenim.

Na rozdil od podnikani pod firmou spole¢nosti s ruéenim omezenym je proces zaloZeni takové
spole¢nosti ponékud slozZitym a ¢asové naroénym vykonem. ZaloZeni spoleénosti s ru¢enim
omezenym zabere v Ceské republice priimérné 1 az 2 mésice &asu, a to v zavislosti na poétu

potfebnych UkonU a typu a slozitosti struktury dané spole¢nosti.

Obchodni firma (nazev) spolec¢nosti
NezZ se rozhodnete pro nazev sve firmy, je tfeba dbat, aby v obchodnim rejstfiku (OR) jiz nebyl

zapsan nazev stejny nebo zaménitelny (lze zkontrolovat na www.justice.cz).

Sidlo spole¢nosti
V pfipadg, Ze zvolite pfi zaloZeni s.r.0. sidlo na vlastni adrese, je nutné dolozit souhlas vlastnika

nemovitosti s umisténim sidla a vypis z Katastru nemovitosti ne starsi 3 mésice. V pfipadé, ze
jesté neni nemovitost zapsana v Katastru nemovitosti, je nutné doloZzit kolaudaéni

rozhodnuti/souhlas a pfidéleni Cisla popisného/orientacniho, oboji v originale nebo v ovéfené kopii.

Predmét podnikani
Opravnéni k podnikani v dané oblasti vznika pfi zalozZeni s. r. 0. az ohlaSenim pfislusné zivnosti na

Zivnostenském uradé. V pfipadé provozovani vazané/femesiné/koncesované zivnosti pravnickou

osobou je zakonem vyZadovana osoba odpovédného zastupce.

Nikdo nemuze byt ustanoven do funkce odpovédného zastupce pro vice nez Ctyfi podnikatele (viz
také ve znéni pozdéjSich pfedpisu § 11 zakona 455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani).
zivnosti volné,

Zivnosti femesiné,

Zivnosti vazane,

zivnosti koncesované.

Dokumenty vyzadované k zalozeni s. r. 0. pro osobu odpovédného zastupce jsou:

e Prohlaseni odpovédného zastupce dle § 46 odst. 2 pism. g zakona 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani (Ufedné ovéfeny podpis)


http://www.profispolecnosti.cz/sluzby/zalozeni-spolecnosti
http://www.justice.cz/
http://www.profispolecnosti.cz/legislativa/275-zivnostensky-zakon-zivnost-volna
http://www.profispolecnosti.cz/legislativa/272-zivnostensky-zakon-zivnosti-remeslne
http://www.profispolecnosti.cz/legislativa/273-zivnostensky-zakon-zivnosti-vazane
http://www.profispolecnosti.cz/legislativa/274-zivnostensky-zakon-koncesovane-zivnosti
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e V pfipadé zivnosti femesinych, vazanych €i koncese je nutné dolozit pfislusné vzdélani
a praxi (original listin nebo ovéfena kopie)

Spolecnici
Spolec¢nikem (tedy vlastnikem spoleénosti) mlize byt pfi zaloZeni s. r. o. fyzicka nebo pravnicka

osoba. V pfipadé, ze spole¢nikem bude fyzicka osoba, potfebujeme znat:

e jméno, pfijmeni, rodné &islo (datum narozeni u cizincu), adresa trvalého pobytu
e vySi obchodniho podilu

V pfipadé, ze spole¢nikem bude €eska pravnicka osoba:

e obchodni firmu (nazev), IC, sidlo, vypis z OR ne starsi 3 mésice
e vySi obchodniho podilu

V pfipadé, ze spole¢nikem bude zahrani€ni pravnicka osoba:

e aktualni vypis z obchodniho rejstfiku nebo obdobny doklad vydany pfislusnym organem
zemé, kde ma spolecnost sidlo. Z tohoto dokumentu musi byt pfedevsim zfejmé, kdo je
opravnén za spole¢nost jednat a Ze spoleénost existuje. Dokument musi byt navic
prelozeny soudnim prekladatelem do Ceského jazyka a opatfeny apostilou, je-li to
vyzadovano

e vySi obchodniho podilu

Statutarni organ — jednatel
Jednatelem spolec¢nosti s ru¢enim omezenym (tim, kdo za ni jedna a kdo ji zastupuje)muze byt

jakakoli fyzicka osoba. Neni vyzadovan trvaly pobyt na tzemi CR, a to ani v pfipadé, jde-li
o ob&ana zemi mimo EU. Nové muize byt élenem piedstavenstva také PRAVNICKA OSOBA.

Jednatel — obéan CR

e jméno, prijmeni, rodné Cislo, adresa trvalého pobytu
e vypis z rejstiiku trestd CR ne starSi 3 mésice
e Cestné prohlaseni a podpisovy vzor (Ufedné ovéfeny podpis)

Jednatel — obéan EU

e jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu

e vypis z rejstiiku trestl ze zemé plivodu ne starSi 3 mésice prelozeny soudnim
pfekladatelem do CJ a opatfeny apostilou, je-li to vyZzadovano

o Cestné prohlaseni a podpisovy vzor (Ufedné ovéfeny podpis)

Jednatel — obéan zemi mimo EU
e jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu

e vypis z rejstiiku trestll ze zemé plivodu a z rejstFiku tresttl CR — oba ne starsi 3 mésice,
zahrani¢ni navic pfelozeny soudnim pfekladatelem do CJ a opatfeny apostilou, je-li to
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o Cestné prohlaseni a podpisovy vzor (ufedné ovéfeny podpis)

Registrace k DPH
Podat pfihlasku k dobrovolné registraci k dani z pfidané hodnoty Ci k dani z pfijmu na pfislusném

finan&nim dradu

Zakladni kapital
Muizete si urCit jeho vySi, pfiemz minimalni vySe zakladniho kapitalu je 1,- K&, pficemz se

doporucuje alespon 200.000,- K&.

Kdy je nutné a kdy vhodné navstivit notare

Notarska ¢innost, jakoz i postaveni notafe a podminky pro vykon jeho funkce jsou upraveny
zakonem €. 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"notarsky rad"). Notarskou Cinnosti se podle § 2 notarského fadu "rozumi sepisovani vefejnych
listin o pravnich tkonech, osvédcovani pravné vyznamnych skutec¢nosti a prohlaseni, pfijimani
listin do uschovy a dale prijimani penéz a listin do uschovy za ucelem jejich vydani dal§im
osobam". Notaf muze v souvislosti s notafskou ¢innosti v ramci své dalSi ¢innosti poskytovat
rovnéz vymezené druhy pravni pomoci, pfipadné vykonavat spravu majetku a v souvislosti s tim
téz klienta zastupovat. Vykonava i jinou €innost, stanovi-li tak notarsky fad nebo zvlastni zakon,
kterym se rozumi napf. zakon €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(dale jen "obcansky soudni fad"), ktery upravuje zejména €innost notare jako soudniho komisare v
fizeni o dédictvi.

VétSina lidi se s Cinnosti notafe setka pfi té nejméné radostné prilezitosti, pfi vyfizovani dédictvi.
Nicméné jde zarovenr o jedinou Cinnost, pfi niZ si neni mozné zvolit "svého notare”, nebot notar
zde vykonava funkci soudniho komisafe povéfeného soudem pfislusnym k fizeni o dédictvi.
Vzhledem k tomu se na notafe jako na soudniho komisafe vztahuji vSechny zasady obanského
soudniho fizeni, které se vztahuji na soudce. Jedna se zejména o princip nezavislosti

a nestrannosti, jakoz i 0 zasadu vyplyvajici z €l. 38 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod "nikdo
nesmi byt odnat svému zakonnému soudci. Pfislusnost soudu i soudce stanovi zakon." Notafi se
sidlem v obvodu okresniho soudu jsou tudiZ rovhomérné povéfovani ukony v fizeni o dédictvi
podle rozvrhu, ktery na navrh pfislusné notarské komory vydava kazdoro¢né pifedseda krajského
soudu. Bohuzel se v praxi obCas stava, ze tato skute¢nost ucastnikiim dédického Fizeni neni
znama, a proto zadaji o pfikazani véci k jinému notafi "z divodu vhodnosti”, kdyz tu odlvodniuji

napf. tim, Ze jiny notar jejich rodinné poméry zna, maji svého notare apod.


http://pravniradce.ihned.cz/c1-31790040-kdy-je-nutne-a-kdy-vhodne-navstivit-notare
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1. SEPISOVANI verfejnych listin o pravnich ukonech

StéZejni Cinnosti notare, jeZ naplfiuje hlavni principy notafstvi, je sepisovani vefejnych listin

(tj. notarskych zapisli) o pravnich ukonech. V tomto ohledu je notafr nezastupitelny, nebot na rozdil
od advokat(, realitnich kancelafi ¢i jinych zastupcu je povinen poskytnout objektivni radu

a pouceni vdem ucCastnikim pravniho ukonu, protoze pfi sepisovani pravnich ukonl musi
postupovat nestranné a nezavisle.

NotaF tedy pravnim ukontm uc€astnikl nedodava pouze formu verejné listiny, ale téz se aktivné
podili na vytvareni jejich obsahu, a tim plsobi v oblasti procesni prevence - pravni ukony majici
formu notarského zapisu jsou totiz jen obtizné zpochybnitelné, a to nejen z divodu neurditosti,
nesrozumitelnosti ¢i nedodrzeni jejich podstatnych naleZitosti, coz je dano predpokladem
kvalifikovanosti notare, ale téz z divodu nevaznosti, nesvobody, omylu ¢i nezpulsobilosti u¢astnika

k pravnim ukonum.

Pravni ukony osob, které nemohou cCist a psat

Podle § 40 odst. 5 zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen "ob&ansky zakonik"), je k pisemnym pravnim ukonim téch, ktefi nemohou cist a psat,
zapotrebi ufedniho (tj. notarského) zapisu, a to i v téch pfipadech, kdy za normalnich okolnosti
neni forma notarského zapisu predepsana.

Uredni (notafsky) zapis "se nevyZaduje, mé-li ten, kdo nemiize éist nebo psat, schopnost seznamit
se s obsahem pravniho tkonu s pomoci pristroji nebo specialnich pomutcek nebo prostfednictvim
jiné osoby, kterou si zvoli, a je schopny viastnoruéné listinu podepsat”. Pokud je i v tomto pfipadé
zvolen notarsky zapis (coz Ize téz vzhledem k moznym budoucim sporlim doporucit), je tfeba
respektovat pfisluSna ustanoveni notarského radu, zejména § 65 a nasl. tykajici se svédku ukonu

a duvérnika.

ZAVET A LISTINA O VYDEDENI

S jiz zminénym fizenim o dédictvi souvisi asi nejtypi¢téjsi listina, kterou notafi sepisuiji, a tou je
zavet, pfipadné listina o vydédeéni ¢i listina o odvolani téchto ukonl (dale jen "zavét™).

Zavét nalezi k pravnim ukonum, pro néz zasadné neni pfedepsana povinna forma notarského
zapisu. Pofizuje-li zavét osoba neslysSici, ktera nemuze Cist nebo psat, ma na vybér projevit
posledni vuli formou notafského zapisu nebo pred tfemi soucasné prfitomnymi svédky ovladajicimi

znakovou fe€, a to v listiné, ktera musi byt tlumo€ena do znakoveé fedi.
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Notarsky zapis je obligatorni formou zavéti pouze ve dvou pripadech, a to pofizuje-li zavét
nezletily starSi patnacti let nebo ma-li podle ni dojit ke zfizeni nadace ¢i nadacniho fondu (viz
dale). V ostatnich pfipadech ma dle § 476 odst. 1 ob&anského zakoniku zustavitel na vybér, zda
pofidi zavét soukromou (vlastnoruéni ¢i v jiné pisemné formé za ucasti svédku), nebo vefejnou ve
formé notarského zapisu. Avsak i v téchto pfipadech je vhodné pofidit zavét ve formé notarského
zapisu, nebot, jak jiz bylo vySe uvedeno, pravni ukony majici formu notarského zapisu jsou jen
obtizné zpochybnitelné, coz je v situaci, kdy zUstavitel jiz nezije a nemUze se k platnosti, vykladu Ci
zamyslenym dasledkdm svého projevu vile vyjadfit, naprosto zasadni pro uvazeni, jakou formu
zavéti zvolit.

PFi pofizeni zavéti formou notarského zapisu odpada moznost ovlivitiovani zstavitele (notar by
zasadné nemél pfi sepisovani tohoto ukonu pfipustit U€ast jinych osob), je zaru€eno, zZe existence
zaveti vyjde v Fizeni o dédictvi najevo, tj. nebude po zlstavitelové umrti napf. nékterym z dédicu
zni¢ena Ci zatajena, nemuze dojit k jeji ztraté. Zlstavitel je pou€en o vyznamu a dusledcich
pofizeni zavéti, jakoz i o zakonné dédické posloupnosti, &imz je vytvofen prostor pro rozumnou
uvahu, a pofizovatel je chranén pfed neuvazenym rozhodnutim. V zavéti jsou pouzity vhodné
formulace zajidtujici ur€itost a srozumitelnost tohoto zasadniho pravniho ukonu a v pfipadé listiny
o vydédéni jsou rozepsany duvody vydédéni v souladu s pozadavky ob¢anského zakoniku. Oproti
jinym zpusobum sepsani zaveéti, které zakon pfipousti, je tak na nejvy$$i moznou miru zaruceno,
ze dédictvi bude skutecné podle vile pofizovatele projednano.

BohuZzel se Ize v praxi €asto setkat s pfipady, kdy soukroma zavét sice splfiuje vSechny formalni
nalezitosti (uvedeni data podpisu, podpis atd.), avSak obsahové je natolik neurc€ita, ze i pfi
nejextenzivnéjSim vykladu zustavitelovy vile neni mozné ji pokladat za platnou a v dédickém
fizeni podle ni postupovat.

Jednim z davodu, pro€ pofizovatel nepozada o sepsani zavéti notare, maze byt (bohuzel) asto
negativni propagace cen notarskych sluzeb, resp. odmén notare za notarskou ¢innost. Odmeéna
notare se Fidi vyhlaskou €. 196/2001 Sb., o odménach a nahradach notart a spravcu dédictvi, ve
znéni pozdéjSich predpisu, respektive jeji pfilohou (dale jen "notarsky tarif"). Podle notafského
tarifu je odména notare za sepsani zavéti, listiny o vydédéni ¢i listiny o odvolani téchto ukonu
formou notarského zapisu devét set korun bez dané z pfidané hodnoty. Pokud je notafem sepsana
zavet obsahujici souCasné ustanoveni o vydédeéni, jeho odména Cini tisic pét set korun bez dané z
pridané hodnoty.

DalSi nespornou vyhodou sepsani zavéti notafskym zapisem je okamzité zaevidovani zavéti v
Centralni evidenci zavéti, jeZ je nevefejnym seznamem v elektronické podobé, ktery vede,
provozuje a spravuje Notarska komora Ceské republiky. Jde o evidenci s celorepublikovou

pusobnosti, takze zlstavitel nemusi v pfipadé zmény bydlisté hlasit zménu notafi i soudu, jako
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tomu bylo dfive. Notaf ma povinnost zapsat zavét bez zbyteéného odkladu po jejim sepsani
pomoci elektronického pfenosu dat (internetu) do Centralni evidence zavéti a tim zarucéit, Zze v
pfipadé umrti pofizovatele vyjde najevo, Ze zUstavitel zanechal zavét, s niz bude pocitano v Fizeni

o dédictvi.

Uschova zavéti u notare

Podobné (rozhodné ne v3ak v8echny) vyhody jaké ma sepsani zavéti ve formé notafského zapisu,
ma uschovani soukromé zavéti u notafe. Pfi pfijimani takové zavéti je notar povinen poucit
pofizovatele o formach a obsahovych naleZitostech zavéti, tudiz je zde vytvofen prostor pro
napravu pripadnych formalnich ¢i obsahovych vad. Pfipadné nedostatky zavéti vSak nemohou byt
divodem k odmitnuti pfijeti této listiny do uschovy, pokud predkladatel trva na své zadosti i pres
podana pouceni. Své vyhrady by mél notar uvést v protokolu o pfijeti zavéti do uschovy a tim se
chranit pfed pfipadnymi naroky z odpovédnosti za Skodu.

Také soukromé zavéti ulozené u notare je notaf povinen zaevidovat v Centralni evidenci zavéti,
nicméné vzhledem k pravni jistoté a témér stejné sazbé odmény notare (za pfijeti zavéti do
uschovy €ini odména notafe osm set korun bez dané z pfidané hodnoty) bych pro pofizeni zavéti

spiSe doporucila zvolit formu notarského zapisu.

SMLOUVA O ZMENE ROZSAHU A SPRAVE SPOLECNEHO JMENi MANZELU

Dal8imi pravnimi ukony, u nichz zakon obligatorné stanovi formu notaiského zapisu, jsou smlouvy
0 zméné zakonem stanoveného rozsahu spolec¢ného jméni manzelu, pfipadné smlouvy o zméné
zakonné upravy spravy spole¢ného jméni manzell. VSechny tyto smlouvy mohou uzavfit téz muz

a Zena, ktefi teprve hodlaji uzavrit manzelstvi.

Smlouva o zuzeni/rozSifeni zakonem stanoveného rozsahu spoleéného jméni manzelt
Podle § 143a ob&anského zakoniku mohou manzelé smlouvou uzavienou ve formé notafského
zapisu rozSifit nebo zuzit rozsah spoleéného jméni manzell stanoveny v § 143 ob&anského
zakoniku. Spole¢né jméni manzelu Ize takto zuzit Ci rozsifit jak o majetek, tak o zavazky
spole¢ného jméni nabyté &i vzniklé v budoucnosti, jakoZ i o majetek a zavazky, které jiz tvofi
spole¢né jméni manzell (s pravnimi uc¢inky ex nunc). Pfedmétem smlouvy mohou byt jednotlivé
majetkové hodnoty a zavazky nebo muze byt spole€¢né jméni manzell zizeno az na obvyklé

vybaveni spolecné domacnosti.
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Manzelé mohou smlouvou také vyhradit zcela nebo z¢asti vznik spole¢ného jméni manzell ke dni
zaniku manzelstvi, vyjma véci tvoficich obvyklé vybaveni spoleCné domacnosti (tzv. "koakvizice").
Tato smlouva se v praxi t¢émérf nevyskytuje.

Casto se v8ak stava, Ze klienti adaji notare o sepsani smlouvy o zGZeni spoleéného jméni
manzelu o jiz existujici spole¢né dluhy tak, ze za tyto zavazky bude odpovidat pouze jeden z
manzell. Takové ustanoveni ve smlouveé sice neni neplatné, je vSak tfeba si uvédomit, ze manzelé
se mohou vici jiné osobé (véfiteli) na pfedmétnou smlouvu odvolat jen tehdy, jestlize je ji obsah
smlouvy znam, coz v tomto pfipadé znamena, Ze by tato smlouva musela existovat jiz v dobé
vzniku pohledavky véfitele. Ustanoveni smlouvy o odpovédnosti jednoho z manzell za jiz existujici
zavazek tak bude mit u€inky pouze mezi manzely a dle mého nazoru je mozné jej uplatnit pfi

zaniku a vyporadani spole€ného jméni manzeld.

Zuzeni spoleéného jméni manzeld a ochrana véfitell

Jinym poZadavkem, se kterym se notafi velice ¢asto setkavaji, je zdzeni spoleného jméni
manzell tak, ze veSkery majetek jiz tvofici spolec¢né jméni manzeld, jakoz i v budoucnu nabyty,
bude vlastnit pouze jeden z manzel. U&elem takové smlouvy mize byt snaha o vyvedeni tohoto

majetku ze spoleéného jméni z dvodu ochrany pred véfiteli.

Podle § 262a odst. 1 véta druha ob&anského soudniho fadu se vSak pro ucely nafizeni vykonu
rozhodnuti za majetek patfici do spole¢ného jméni manzell povinného a jeho manzela povazuje
také majetek, ktery netvori soucast spole€ného jméni manzell jen proto, Zze byl smlouvou zuzen
zadkonem stanoveny rozsah spole¢ného jméni manzell. Podle odst. 2 se tudiz "pfi vykonu
rozhodnuti neprihliZi ke smlouvé, kterou byl ziZen zakonem stanoveny rozsah spole¢ného jméni
manzelt o majetek, ktery patfil do spole¢ného jméni v dobé vzniku vymahané pohledavky".

V ramci vykonu rozhodnuti je samozfejmé nutné rozliSovat jeho nafizeni a provedeni. Pokud byl
ohledné urcitého majetku nafizen vykon rozhodnuti, jesté to neznamena, Ze bude skute¢né
proveden. Druhy manzel ma pravo podat vyluCovaci (excindacéni) zalobu a poZadovat vylouceni
majetku, ktery se sice povazuje za soucast spoleCného jméni manzell, avSak vymahany zavazek
vznikl za trvani manzelstvi jen jednomu z manzelu pfi pouzivani majetku, ktery podle smlouvy

0 zuzeni zakonem stanoveného rozsahu spole¢ného jméni manzell nepatfil do spoleéného jméni,
a opravnénému (veéfiteli) byl v dobé vzniku vymahané pohledavky znam obsah smlouvy (viz § 267
odst. 2 ob&anského soudniho fadu). Z davodu ochrany véfitele v8ak nebude Zaloba na vylou€eni
majetku z vykonu rozhodnuti Uspésna, jestlize vymahana pohledavka vznikla pfed uzavienim

smlouvy o zUzZeni spole¢ného jméni manzeld.
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VyS$e uvedené skutecnosti by si mél kazdy uvédomit a bud pfedem sam zvazit, zda pozadovana
smlouva o zméné zakonem stanoveného rozsahu spole€ného jméni manzelt bude mit jim

zamyslené pravni ucinky, nebo pozadat kteréhokoliv notafe o konzultaci daného problému.

ZASTAVNIi SMLOUVA

Obsahem zastavni smlouvy je zavazek zastavce dat zastavnimu véfiteli urCitou véc nebo jiny
objekt do zastavy za ucelem zajisténi jeho pohledavky. Od 1. 1. 2002 musi byt zastavni smlouva
podle § 156 odst. 3 obCanského zakoniku sepsana ve formé notarského zapisu tehdy, jsou-li
zastavou nemovité véci, které se neeviduji v katastru nemovitosti, véci hromadné, soubory véci
nebo movité véci, k nimz ma zastavni pravo vzniknout, aniz by byly odevzdany zastavnimu vériteli
nebo tfeti osobé (§ 157 odst. 2 a 3 ob&anského zakoniku). Takové zastavni pravo vznika na
zakladé zastavni smlouvy az zapisem do Rejstfiku zastav vedeného Notaiskou komorou
Ceské republiky, pfitemz zapis zastavniho prava je povinen provést notar, ktery sepsal zastavni
smlouvu ve formé notarského zapisu, a to bezodkladné po uzavieni smlouvy.

O zapisu do Rejstfiku zastav vyhotovi notar potvrzeni, jehoz original zalozi do pfislusného
notafského spisu. Ugastnikiim smlouvy je notaF povinen na jejich Zadost vydat ovéfenou kopii
tohoto potvrzeni. V praxi bude zastavou zejména drobna stavba, jez neni podle zakona

&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
"katastralni zakon") evidovana v katastru nemovitosti, podnik jako véc hromadna, zasoby zboZi

a materialu ¢i motorové vozidlo, které zastavce uziva, a tudiz je neodevzdava zastavnimu véfiteli.

Bohaté zkuSenosti notarl vzeslé ze sepisovani vySe uvedenych smluv Ize vSak téz vyuzit pfi
sepisovani zastavnich smluv s jinym pfedmétem zastavy. Vhodné je to napf. tehdy, je-li zastavou
véc nemovita, byt i nebytovy prostor evidované v katastru nemovitosti. Zastavni pravo pak vznika

az vkladem do katastru nemovitosti.

Vzhledem k tomu, ze ma zastavni pravo pouze akcesorickou povahu, nebot jeho vznik a trvani
jsou nerozlu€né spjaty s existenci zajiStované pohledavky, byva podkladem pro sepsani zastavni
smlouvy dalSi smlouva, napf. smlouva o puj¢ce, smlouva o Uvéru &i kupni smlouva, z niz vyplyva
pohledavka zastavniho véfitele. Notare Ize poZadat téz o sepsani této smlouvy, pficemz ve vétsiné
pFipadu bude praktické, aby ob& smlouvy (napf. kupni smlouva a zastavni smlouva k zajisténi
zaplaceni kupni ceny) byly obsaZzeny v jednom notarském zapisu, i kdyz pro tyto smlouvy neni

povinna forma notarského zapisu pfedepsana.
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PRAVNiI UKONY PODLE OBCHODNIHO ZAKONIiKU

Zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "obchodni

zakonik"), na mnoha mistech vyzaduje, aby mél pravni ukon formu notarského zapisu.

Podle § 57 odst. 1 obchodniho zakoniku musi mit spoleCenska smlouva spole¢nosti s ru¢enim
omezenym a zakladatelska smlouva akciové spolecnosti formu notafského zapisu. Pfipousti-li
obchodni zakonik, aby spole¢nost zaloZil jediny zakladatel, nahrazuje podle § 57 odst. 3
spoleCenskou smlouvu zakladatelska listina vyhotovena ve formé notaiského zapisu. Jediny
zakladatel-fyzicka osoba mulze zaloZit pouze spole¢nost s ru¢enim omezenym. Jediny zakladatel-

pravnicka osoba muze zalozit spole€nost s ru¢enim omezenym nebo akciovou spole€nost.

Podle § 63 véta druha obchodniho zakoniku "pokud stanovi zakon formu notarského zapisu pro
pravni ukon, kterym se zaklada spole¢nost, vyZzaduje se forma notarského zapisu i pro zmény jeho

obsahu".

Formu notarského zapisu museji mit téz néktera prohlaseni spole¢nikl/akcionaru, ktera bud
museji byt obsazena v notafském zapisu o rozhodnuti valné hromady, nebo museji mit
samostatnou formu notafského zapisu &i prostou pisemnou formu s ufedné ovéfenym podpisem (z
divodu uspory nakladi samoziejmé doporucuiji, pokud je to jen trochu mozné, aby tato prohlaseni
byla obsazena v notafském zapisu o rozhodnuti valné hromady). Dale také souhlasy s usnesenim
valné hromady, rozhodovani mimo valnou hromadu, dohody spole¢nikl o zruSeni spole¢nosti,
rozhodnuti jediného spolecnika/akcionafe atd. In concreto jde o tato ustanoveni, v nichz je
vyzadovan notarsky zapis:

- § 127 odst. 7 - souhlas spolecnika, ktery nebyl pfitomen na valné hromadé, s navrhovanym

rozhodnutim, vyZaduje-li zakon, aby byl o rozhodnuti valné hromady pofizen notarsky zapis;

- § 129 odst. 1 - vzdani se prava na véasné svolani valné hromady, pfipadné na jeji svolani
zpusobem, ktery stanovi zakon nebo spolecenska smlouva;

- § 130 odst. 2 - prijeti rozhodnuti mimo valnou hromadu, respektive projev vile spolecnika,
jimZ vyslovi s navrhem usneseni souhlas, vyzaduje-li zakon, aby byl o rozhodnuti valné hromady
pofizen notarsky zapis;

- § 132 odst. 1 a § 190 odst. 1 - rozhodnuti jediného spoleénika/akcionare musi mit formu

notarského zapisu v pripadech, kdy se o rozhodnuti valné hromady pofizuje notarsky zapis;

- § 132 odst. 3 a § 190 odst. 3 - smlouvy uzaviené mezi spolec¢nosti a jedinym
spole¢nikem/akcionarem této spole¢nosti, pokud tento spole¢nik/akcionar jedna rovnéz
jménem spolecnosti; zde ma spole€nik/akcionaf na vybér mezi notafrskym zapisem nebo pisemnou

formou, avsak listina musi byt podepsana pfed organem povéfenym legalizaci (viz dale);
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- § 152 odst. 1 - dohoda vSech spolecnikil o zruSeni spole¢nosti s ruéenim omezenym,;

- § 205 odst. 2 - dohoda akcionart na rozsahu jejich ucasti na zvyseni zakladniho kapitalu.

KUPNi SMLOUVA, DAROVACIi SMLOUVA...

Pro ostatni smlouvy dle ¢asti osmé obCanského zakoniku (zavazkové pravo) i dle Casti treti
obchodniho zakoniku (obchodni zavazkové vztahy) neni povinna forma notarského zapisu
pfedepsana.

Vzhledem k tomu, Zze mezi tradi¢ni innosti notafre nalezi sepisovani smluv tykajicich se
nemovitosti, doporucuji vyuZzit jeho sluzeb pfi sepisovani darovacich a kupnich smluv, jejichz
pfedmétem je nemovitost, byt ¢i nebytovy prostor. Jde sice o finanéné nakladnéjsi zaleZitost,
avSak ucastnikim se dostane nestranného poradenstvi (na rozdil od smluv pfipravovanych
advokatem Ci realitni kancelafi, které si vybira jen jedna strana), zaruky formaini spravnosti

i obsahoveé urcitosti.

Zaplaceni kupni ceny mlze byt zajisténo téz jejim ulozenim do notarské uschovy, a proto muze
byt zaroven s kupni smlouvou pfi jediném jednani uzavien protokol o notarské uschové. Zde je
dilezité upozornit, ze pfijima-li notar do Uschovy penize v souvislosti se smlouvou, kterou sepsal,

Cini jeho odména za prijeti penéz do uschovy jednu desetinu z jinak u¢tované odmeény.

V pfipadé ostatnich smluv (smlouva o dilo, najemni smlouva, smlouva o pfepravé apod.) neni

vesmeés forma notarského zapisu vyuzivana.

PRAVNiI UKONY PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Nékteré dalSi pravni pfedpisy stanovi povinnou formu notafského zapisu pro pravni ukony, jimz je
zapotiebi, z divodu jejich pravni zavaznosti, vtisknout formu vefejné listiny a zajistit tak odbornost

jejich sepsani.

Zakon o vlastnictvi byta

Formu notarského zapisu vyZaduje zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim

a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdé&jsich pfedpisu (dale jen "zakon
o vlastnictvi byta"), podle § 5 odst. 6 pro dohodu vlastnikd vSech bytovych jednotek v domé o tom,
Ze vlastnictvi jednotek zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy, a podle § 5 odst. 7 pro
prohlaseni jediného vlastnika vSech jednotek v domé o zruSeni vymezeni jednotek v domé

a zméné vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy.
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Zakon o obecné prospénych spoleénostech

Notarfe musi dale navstivit jediny zakladatel, zaklada-li obecné prospé&snou spolecnost podle
zakona €. 248/1995 Sb., o obecné prospésnych spolenostech o0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu ve znéni pozdéjSich predpisu, nebot zakladaci listina obecné prospésné spole¢nosti musi
mit formu notarského zapisu.

Pokud obecné prospésnou spoleénost zaklada vice zakladatell, postaci pro zakladaci smlouvu

pisemna forma s Ufedné ovéfenymi podpisy vSech zakladatelu.

Zakon o nadacich a nadacnich fondech

Obdobné plati u zalozeni nadace & nadacniho fondu podle zakona ¢€. 227/1997 Sb., o nadacich

a nadac¢nich fondech a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen "zakon o nadacich a nadacnich fondech™). Formu notafského zapisu musi mit pouze zakladaci
listina, zfizuje-li nadaci ¢i nadaéni fond jediny zfizovatel.

V souladu s § 477 odst. 2 obanského zakoniku, ktery stanovi, ze zlstavitel mize zavéti zfidit
nadaci nebo nadacéni fond, zakon o nadacich a nadac¢nich fondech pfipousti, aby nadace Ci
nadacni fond byly kromé zakladaci smlouvy &i listiny zfizeny téz zavéti. Vzhledem k podstatnym
nalezitostem, které zavét musi obsahovat (viz § 3 odst. 3 zakona o nadacich a nadacnich
fondech) pod sankci (Castecné) neplatnosti, byla pro formu zavéti, kterou zUstavitel zfizuje nadaci

nebo nadacni fond, zvolena téz povinna forma notarského zapisu.

Zakon o cirkvich a nabozenskych spole€nostech

Podle § 12 odst. 1 zakona €. 3/2002 Sb., o svobodé nabozenského vyznani a postaveni cirkvi
a nabozenskych spole¢nosti a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, se k
navrhu na registraci svazu cirkvi a nabozenskych spolec¢nosti pfiklada zakladatelska smlouva,

ktera se podle odst. 2 pfedklada ve formé notarského zapisu.

NOTARSKY ZAPIS SE SVOLENIM K VYKONATELNOSTI

Specifickym notafskym zapisem o pravnim ukonu podle § 71a az § 71c¢ notarského fadu je
notarsky zapis se svolenim k vykonatelnosti, nebo-Ili procesni dohoda (tedy dvoustranny pravni
ukon), kterou se jeden u€astnik zavaze splnit pohledavku nebo jiny narok druhého ucastnika
vyplyvajici ze zavazkového pravniho vztahu a v niz zaroven svoli, aby podle této dohody

(notarského zapisu) byl nafizen a proveden vykon rozhodnuti (exekuce), pokud svou povinnost
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fadné a vC€as nesplni. Takovy notarsky zapis se stava exekucnim titulem, tj. pfimym podkladem

pro vykon rozhodnuti, a plsobi tak vici dluznikovi jako procesné-preventivni opatfeni.

Notarsky zapis se svolenim k vykonatelnosti pfedpoklada, ze mezi dluznikem a véfitelem jiz dfive
vznikl zavazkovy pravni vztah napf. z davodu jiz uzaviené kupni smlouvy, smlouvy o pujéce i

o Uvéru.

Notare Ize vSak pozadat, aby do notarského zapisu zahrnul jednak vlastni ukon, kterym vznikne
hmotnépravni zavazek (napf. kupni smlouvu), a jednak dohodu podle § 71a az § 71c notarského

fadu. Takovy notafsky zapis pak bude zpravidla obsahovat dvé samostatné ¢asti.

Notafsky zapis se svolenim k vykonatelnosti je tak tfeba mit na paméti nejlépe jiz pfi vzniku
zavazkoveho pravniho vztahu, napf. ve smlouvé o uvéru je vhodné jako jednu z podminek
poskytnuti ivéru zakotvit povinnost dluznika uzavfit dohodu o existenci zavazku a jeho
vykonatelnosti, nebot poté, co jiz dluznik obdrzel prostfedky uvéru, neni pravdépodobné, ze se
dobrovolné dostavi k notafi a notarsky zapis se svolenim k vykonatelnosti podepiSe. Navic jednou
z obligatornich nalezitosti notarského zapisu se svolenim k vykonatelnosti je uvedeni doby ke
splinéni povinnosti a tento poZzadavek nebude spinén, pokud splatnost nastala jiz drive i doba
pInéni uplynula jiz k okamziku podpisu notarského zapisu se svolenim k vykonatelnosti. Problém
jiz splatnych pohledavek Ize fesit napf. uzavienim dodatku k pavodni smlouvé se stanovenim nové
doby pInéni, pfipadné Ize dohodou zménit dobu pInéni pfimo v notafském zapisu se svolenim k

vykonatelnosti.

2. osvéd€ovani pravné vyznamnych skute¢nosti a prohlaseni

Druhou zakladni €innosti notafe je osvédCovani pravné vyznamnych skute¢nosti a prohlaseni.
NotaF na Zadost osvédCi skutecnosti a prohlaseni, které by mohly byt podkladem pro uplathovani
nebo prokazovani prav nebo kterymi by mohly byt zpisobeny pravni nasledky (musi byt tedy
splnéna zakladni podminka, kterou je pravni vyznam takové skutecnosti €i prohlaseni).

Demonstrativni vyCet osvéd€eni provadénych notafem obsahuje § 72 notarského fadu.

Pfi osvédCovani notaf zasadné pouze zaznamenava, co se pred nim odehralo, a proto pfi této
¢innosti nedozira na to, zda je obsah osvédCované skutecnosti €i prohlaSeni v souladu s pravnim
fadem (coz se obcas u vefejnosti setkava s nepochopenim). Nicméné védomi, Ze bude sepsan
zaznam o tom, zda, kdy a jak urcita skutecnost nastala, vede u€astniky k tomu, aby se co nejvice
o soulad s pravnimi pfedpisy snazili; osvédCovani pravné vyznamnych skute¢nosti a prohlaseni

tedy také napomaha predchazeni sporim.
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VIDIMACE A LEGALIZACE

Mezi nejbéznéjsi zpusoby osvédcovani provadéné v notarskych kancelafich jisté patfi ovéfovani
shody opisu nebo kopie s listinou (vidimace) a ovéfovani pravosti podpisu (legalizace).

U nékterych pravnich ukonu, konkrétné u nékterych smluv &i jednostrannych pravnich ukonu, se s
ohledem na pozadavek pravni jistoty i z divodu ovéfeni totoznosti podepisujiciho vyzaduje
provedeni legalizace. Pro ilustraci dale uvadim nékteré nejvyznamnéjsi zakony (vzdy ve znéni
pozdéjSich predpist), s uvedenim pfislusnych ustanoveni, v nichz se muzeme setkat s povinnosti

legalizace ¢i vidimace.

Zakon ¢. 94/1963 Sb., o rodiné:

- § 9 odst. 1: "Z dulezitych duvodu mohou krajsky ufad nebo obecni trad obce s rozsifenou
pusobnosti, v hlavnim mésté Praze a ve méstech Brno, Ostrava a Plzeri magistraty téchto mést
povolit, aby prohlaseni jednoho ze snoubencdu, Ze vstupuje do manZelstvi, ucinil jeho zastupce.
Plna moc musi byt pisemna a podpis na ni musi byt uredné ovéren."

- § 24a odst. 1: "...Soud nezjistuje pri¢iny rozvratu a manzelstvi rozvede, jsou-Ili pfedlozeny

a) pisemné smlouvy s tredné ovérenymi podpisy tcastniki upravujici pro dobu po tomto rozvodu
vyporadani vzajemnych majetkovych vztahd, prava a povinnosti spole¢ného bydleni a pripadnou

vyZivovaci povinnost..."

Zakon €. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad:

- § 28 odst. 4: "Podpisy na pisemné plné moci, na odvolani plné moci nebo na jeji vypovédi musi
byt uredné ovéreny jen, stanovi-li to zakon nebo rozhodl-li tak pfedseda senatu.”

- § 46 odst. 3 a § 47 odst. 3 - doruCovani fyzickym a pravnickym osobam.

- § 89a: "Ucastnici Fizeni v obchodni véci se mohou pisemné dohodnout na mistni pfislugnosti
Jiného soudu prvniho stupné, ledaze zakon stanovi pfislusnost vyluénou. Takova smlouva nebo jeji
ovéreny opis musi byt doloZeny jiz v Zalobé (navrhu na zahajeni fizeni)."

- § 256 odst. 2 - vykon rozhodnuti: "Prechod povinnosti nebo prava Ize prokazat jen listinou
vydanou anebo ovérenou statnim organem nebo notafem, pokud nevyplyva pfimo z pravniho
predpisu.”

- v Casti Sesté (vykon rozhodnuti) dale § 262 odst. 2, 304a odst. 2, 336h odst. 3 apod.
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Vyhlaska €. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska:
- § 37 odst. 6: "...Katastralni urad povazuje projev vile osob za zjistény, jestlize
a) jejich vlastnorucni podpisy na prvopisu smlouvy byly tredné ovéreny podle zvlastniho pravniho

predpisu...."

Zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik:

- § 31 odst. 3: "Navrhovatel ... soucasné s navrhem dolozi pisemny souhlas osob, které se podle
tohoto zakona nebo zvlastniho pravniho pfedpisu zapisuji v ramci zapisu podnikatele, ledaze
takovyto souhlas plyne z jinych k navrhu dokladanych listin; u vymazu osoby zapsané v ramci
zapisu podnikatele se souhlas nevyzZaduje. Podpis na souhlasu podle predchozi véty musi byt

uredné ovéren, ledaZe je obsaZen v listiné vyhotovené ve formé notarského zapisu."”

- § 32 odst. 1: "Navrh na navrh na zapis Ize podat pouze na formulafi; podpis musi byt tredné
ovéren."

- § 57 odst. 1: "Nevyplyva-li z jinych ustanoveni tohoto zakona néco jiného, zaklada se spole¢nost
spolec¢enskou smlouvou podepsanou vSemi zakladateli. Pravost podpis( zakladateli musi byt
uredné ovérena."

- § 57 odst. 2: "Uzavira-li spole¢enskou smlouvu zmocnénec na zakladé plné moci, musi byt na ni
podpis zmocnitele uredné ovéren.”

- § 63 véta prvni: "Pravni ukony tykajici se zalozZeni, vzniku, zmény, zruSeni nebo zaniku
spolecnosti musi mit pisemnou formu s ufedné ovérenymi podpisy.”

- § 115 odst. 3: "Smlouva o pfevodu obchodniho podilu musi mit pisemnou formu a nabyvatel,
ktery neni spoleCnikem, v ni musi prohlasit, Ze pfistupuje ke spole¢enské smlouvé, popfipadé
stanovam. Podpisy musi byt tfedné ovéreny."”

- § 117a odst. 1: "Obchodni podil maze byt pfedmétem zastavniho prava. Zastavni smlouva musi

mit pisemnou formu. Podpisy na zastavni smlouvé musi byt ufedné ovéreny."

- § 149a: "Ucast spolecnika ve spoleénosti miize skonéit i dohodou véech spoleénikii. Dohoda
musi mit pisemnou formu a podpisy musi byt ufedné ovéreny."

- Dale zejména na jednostrannych prohlasenich (spravce vkladu, vzdani se pfednostniho prava ke
zvySeni vkladu pfi zvySovani zékladniho kapitalu, vzdani se prava na upsani akcii aj.), smlouvach

0 upsani akcii, plné moci k nakladani s u¢tem u penézniho ustavu apod.
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Dva zpUsoby ovéreni pravosti podpisu

Pravost podpisu Ize na predlozené listiné ovéfit dvéma zpusoby. Podepsala-li osoba listinu v
pritomnosti notare, notar osvéddi tuto skute€nost. Je-li jiz listina v dobé jejiho pfedlozeni notafi

podepsana, notafl pouze osvédci prohlaseni osoby, kterym uznava podpis na listiné za vlastni.

Uznani podpisu za vlastni nemusi vzdy vyhovovat pravnim predpistim. Napf. podle § 132
odst. 3 obchodniho zakoniku "smlouvy uzaviené mezi spole¢nosti a jedinym spole¢nikem této
spolecnosti, pokud tento spolecnik jedna rovnéz jménem spolecnosti, museji mit formu notafského
zapisu nebo pisemnou formu a listina musi byt podepsana pred organem povéfenym legalizaci”.
Totéz viz § 190 odst. 3 obchodniho zakoniku: "Smlouvy uzaviené mezi spole¢nosti a jedinym
akcionarem této spole¢nosti, pokud tento akcionar jedna rovnéz jménem spole¢nosti, musi mit
formu notafského zapisu nebo pisemnou formu a listina musi byt podepsana pfed organem
povérenym legalizaci." V pfipadé takové smlouvy nezbyva jedinému spole¢nikovi/akcionafi nez si
vybrat mezi formou notafského zapisu &i pisemnou formou smlouvy, avSak smlouvu musi
bezpodminecné podepsat pred notafem ¢i jinym organem povéfenym ovérfovanim podpisu.
Prestoze neni povinnost Ufedniho ovéreni podpisu stanovena pravnimi predpisy, maze byt v
nékterych pfipadech vhodné, aby se strany smlouvy na ufednim ovéfeni pravosti podpisu
domluvily. Praktické to shledavam nap¥. u dohod o pfevodu Clenskych prav a povinnosti v bytovém
druzstvu, nebot je zde zpravidla pfevadéno pravo o velké majetkové hodnoté. Zejména pokud se
strany navzajem neznaji, je ufedni ovéfeni pravosti jejich podpisu urcitym dikazem o ovéfeni jejich

totoznosti.

VYDAVANi OVERENYCH VYSTUPU Z INFORMACNIHO SYSTEMU VEREJNE SPRAVY

Jednou z novéjSich €innosti notafe na poli osvédCovani je ovéfovani a vydavani ovéfenych
vystupu z informacniho systému vefejné spravy podle zakona ¢. 365/2000 Sb., o informacnich
systémech verejné spravy, ve znéni pozdéjSich pfedpisl. V sou€asné dobé jsou vydavany
ovéreneé vypisy z katastru nemovitosti, obchodniho rejstfiku, zivnostenského rejstriku a rejstfiku
trestd. O ovéfeny vypis z katastru nemovitosti je mozné notére pozadat také v ramci fizeni

o dédictvi.

Kontaktnimi misty vefejné spravy (ij. institucemi, které jsou opravnény vydat ovéfeny vystup z
informacniho systému vefejné spravy) jsou kromé notarl téz krajské urady, matri¢ni Urady, obecni
Urady, Urady méstskych ¢asti nebo méstskych obvodu uzemné ¢Elenénych statutarnich mést

a ufady méstskych €asti hlavniho mésta Prahy, nékteré zastupitelské ufady, drzitel postovni

licence a Hospodaiska komora Ceské republiky.
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OSVEDCENI JINYCH SKUTKOVYCH DEJU

Formu notarského zapisu ma téz osvédceni jinych skutkovych déji (napf. prabéh slosovani),
predlozeni movitych véci, spinéni dluhu, stav nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, jestlize s nimi
mohou byt prokazany naroky v fizeni pfed soudem a jestlize se skutkovy dé&j udal v pfitomnosti
notare nebo jestlize se notar presvédCil o stavu véci. Pro vS§echny tyto skutkové déje plati, ze
museji byt pravné vyznamné, jinak neni mozné je osvédcit.

Notarsky zapis mlze slouzit napf. jako jeden ze zplsobU zajiSténi dikazu podle § 78a
obc&anského soudniho Fadu, nebot dikaz mize byt zajistén také notaiskym zapisem o skutkovém
déji nebo o stavu véci, jestlize se skutkovy dé&j udal v pfitomnosti notafe nebo jestlize notar
osvédcil stav véci. V souvislosti s rozmahajici se elektronizaci klienti Casto zadaji osvédcéeni

o stavu internetovych stranek, které muze slouzit pravé jako dikaz u soudu o tom, co se na
webovych strankach v ur€itém ¢ase nachazelo (napf. z dlivodu ochrany autorského prava apod.).
Je ziejmé, Ze jakmile se protistrana dozvi o podané Zalobé, okamzité obsah internetovych stranek
stahne, proto osvédceni ve formé notarského zapisu sepsané pred podanim zaloby zajisti dikaz

pro budouci spor.

V praxi je vSak nejCastéjSim skutkovym déjem osvédCovanym notafem slosovani v loteriich,
tombolach a jinych podobnych hrach. Podle § 10 pism. a) zakona &. 202/1990 Sb., o loteriich

a jinych podobnych hrach, ve znéni pozdéjSich predpisl, musi byt slosovani loterie nebo tomboly s
herni jistinou presahujici padesat tisic korun provedeno mimo jiné za uc€asti notéare, ktery
osvédcuje prubéh slosovani.

Podle § 213b odst. 3 obchodniho zakoniku musi byt pribéh a vysledky losovani akcii za
ucelem jejich vzeti z obéhu pfi snizovani zakladniho kapitalu akciové spoleé¢nosti osvédcen
notafskym zapisem. Zde je tfeba zduraznit, Ze akcie Ize vzit z obéhu na zakladé losovani pouze
tehdy, jestlize stanovy spole€nosti v dobé, kdy byly tyto akcie upisovany, umozfovaly snizeni
zakladniho kapitalu vzetim akcii z ob&hu na zakladé losovani. Nedostatek ve stanovach tak jiz
nelze nasledné zhojit, proto je tfeba na tuto moznost myslet nelépe jiz pfi zakladani akciové

spole¢nosti.

OSVEDCENi PROHLASENI

Notar téZ osvédCuje prohlaSeni osob, maji-li s nim byt spojeny pravni u€inky. V praxi se osvédceni
o prohlaseni vyuziva pfevazné tehdy, jde-li o prohlaseni o skute€nostech, které maji dokazovat
vlastnictvi k nemovitostem v pripadé jejich vydrzeni €i zhotoveni. Zakonny ramec je obsazen
v § 5 odst. 4 katastralniho zakona, dle néhoz "vznik, zména nebo zanik pravniho vztahu na

zakladé pravni skutecnosti nebo jednostranného pravniho ukonu, které nelze doloZit a jsou-li
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nesporné, mohou byt do katastru zapsany pouze na zakladé osvédceni ve formé notarského
zapisu nebo na zakladé soudniho smiru”. Osvédcit Ize takto nejen zhotoveni véci €i vydrzeni, ale
téz nabyti pfirdstkd nebo zpracovani cizi véci. Z jednostrannych pravnich ukonut bych uvedla

zejména odstoupeni od smlouvy ¢i domahani se vraceni daru.

DALSIi ZzZPUSOBY OSVEDCOVANiI PODLE NOTARSKEHO RADU

NotaF dale provadi osvédCeni o tom, Ze mu byla pfedloZena listina a kdy se tak stalo. Tuto formu
osvédceni Ize provést pouze vyhotovenim osvédcovaci dolozky pfimo na pfedloZenou listinu,
pfipadné na listinu pevné s ni spojenou; neni mozné ji tedy provést napf. formou notarského
zapisu.

Dalsim pfipadem osvédceni, ktery se téz témér nevyskytuje, je osvédceni, ze je nékdo naZivu;

o tomto osvédCeni se vSak jiz sepiSe notarsky zapis, pro ktery plati pfiméfené ustanoveni

notarského fadu o pravnich ukonech.

OSVEDCENI PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Mezi osvédceni, ktera jsou obsazena v demonstrativnim vyctu § 72 notarfského fadu, avSak notar
je provadi na zakladé specialnich pravnich predpis(, které stanovi nalezitosti vydavané notarské
listiny, pfipadné dalSi podminky jejiho vydani, nalezi osvéd&eni o protestech smének a jinych listin,
které je tfeba predlozit k uplatnéni prava, osvédceni o provedeni Ukonl a spinéni formalit podle
narizeni Rady o evropské spole¢nosti a podle nafizeni Rady o evropské druzstevni spoleCnosti

a zakonu vydanych k jejich provedeni, jakoz i osvédceni o provedeni ukonu a splnéni formalit
podle nafizeni Rady o evropské spolecnosti a podle nafizeni Rady o evropské druzstevni

spole¢nosti a zakonl vydanych k jejich provedeni.

Osvédceni o protestech smének a jinych listin, které je tfeba predlozit k uplatnéni prava
OsvédcCeni o protestech listin je notarskou Cinnosti podle § 2 notafského Ffadu, o protestu sménky
nebo 3eku je vyhotovena protestni listina, ktera vdak neni notarskou listinou (zapisem), zakon

€. 191/1950 Sb., zakon sménecny a Sekovy, ve znéni pozdéjSich predpisq, ji prohlasuje za
vefejnou listinu. Vyhotovovanim protestnich listin jsou vedle notare povéreny téz soudy a obecni
Urady.

Podle &l. | § 44 odst. 1 zakona sménecného a Sekového musi byt odepfeni pfijeti sménky nebo

placeni sménky zjiSténo vefejnou listinou - protestem pro nepfijeti nebo protestem pro neplaceni.

Podle €l. Il § 40 bod 1) mize majitel Seku vykonat postih proti osobam Sekové zavazanym, jestlize

Sek v€as predlozeny neni zaplacen a je-li odepfeni placeni zjisténo vefejnou listinou (protestem).
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Protest pro nepfijeti nepfichazi u Seku v ivahu, nebot ek nelze pfijmout.

Osvédceni o provedeni ukont a spinéni formalit podle nafizeni Rady o evropské
spolecnosti a nafizeni Rady o evropské druzstevni spole¢nosti a zakont vydanych k jejich

provedeni

Zakon €. 627/2004 Sb., o evropské spolecnosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a zakon

€. 307/2006 Sb., o evropské druzstevni spole¢nosti, ve znéni pozdéjsiho predpisu, stanovi
nalezitosti osvédceni vydavaného notafem podle nafizeni Rady (ES) €. 2157/2001 ze dne

8. 10. 2001, a to jednak osvédceni o provedeni vSech ukonul a splnéni formalit, které museji byt
provedeny pfed pfemisténim zapsaného sidla evropské (druzstevni) spole¢nosti, dale osvédcCeni
o provedeni vSech ukonu a splnéni formalit, které museji byt provedeny pfed zalozenim evropské
(druzstevni) spole€nosti fuzi, jakoz i osvéd&eni o zakonnosti dokon&eni zalozeni evropskeé
(druzstevni) spolecnosti fuzi.

Dokumenty, které je tfeba notafi pfedlozit za ucelem sepsani osvédcéeni, vypocitava vyhlaska

€. 293/2005 Sb., o dokumentech, které je tfeba predloZit notafi k vydani osvédceni pfi pfemisténi
zapsaneho sidla evropské spoleénosti a pfi zaloZeni evropské spole¢nosti fuzi, vyhladka

€. 204/2008 Sb., o listinach, které je Ceska zucastnéna spoleCnost povinna predlozit notafi k
vydani osvéd&eni o zakonnosti dokonceni zaloZeni evropské spoleCnosti fuzi, a vyhlaska

€. 205/2008 Sb., o listinach, které je Ceské zucastnéné druzstvo povinno predlozit notafi k vydani

osvédceni o zakonnosti dokonéeni zalozeni evropské druzstevni spole€nosti fuzi.

Osvédceni o splnéni podminek preshrani€ni fuze pro Uéely zapisu preshrani¢ni fuze do
obchodniho rejstiiku nebo zahraniéniho obchodniho rejstriku

Zatim nejnovéjSim druhem notarské Cinnosti v oblasti osvédCovani pravné vyznamnych
skuteCnosti je osvédZeni o spIinéni podminek pfeshraniéni fuze pro ucely zapisu preshranicni fuze
do obchodniho rejstfiku nebo zahrani¢niho obchodniho rejstfiku podle zakona &. 125/2008 Sb.,

o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev. Podle § 208 odst. 1 notar osvédcuje splnéni
zakonem stanovenych pozadavkl ¢eskou zu€astnénou korporaci pfi pfeshraniéni fuzi vydanim
osvédceni pfeshrani¢ni fuze, které je vefejnou listinou.

Dle § 210 odst. 1 notar osvédcuje téz splnéni zakonem stanovenych pozadavkl pro zapis
preshrani¢ni fuze do obchodniho rejstiiku, jestlize se nastupnicka korporace zapisuje do

obchodniho rejstfiku. Také toto osvédceni je vefejnou listinou.

Dokumenty, které je tfeba notafi pfedloZit za u€elem sepsani téchto osvédceni, stanovi vyhlaska

€. 206/2008 Sb., o pisemnostech, které je Ceska zucastnéna korporace povinna predlozit notafi k
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vydani osvédcCeni pfi pfeshraniéni fuzi, a vyhlaska ¢. 207/2008 Sb., o pisemnostech, které je Ceska
zucastnéna korporace povinna pfedloZit notafi k vydani osvéd&eni o zakonnosti dokoncéeni

preshranicni fuze.

OSVEDCENi PRUBEHU VALNYCH HROMAD A SCHUZi PRAVNICKYCH OSOB

Podle § 77 notarského fadu notar osvédci pribéh valné hromady (i jiné schiize pravnické osoby)
v notarském zapisu, v némz mimo jiné zaznamena vse, co je dulezité pro posouzeni fadného
postupu jednani, zejména vSechna pfijata usneseni, jakoz i podminky, za nichz byla pfijata (Udaj

o poctu pritomnych z hlediska schopnosti usnaseni, o zplsobu a vysledcich hlasovani, u¢inénych
protestech apod.). Notar tedy nezaznamenava vSe z pribéhu valné hromady a zaroven pfi
sepisovani notarského zapisu podle § 77 notafského fadu neposuzuje pfijata usneseni z hlediska
dodrzeni pravnich predpist &i zakladatelskych dokumentd.

V soucasné dobé je notarsky zapis osvédcCujici pribéh schize pravnické osoby vyzadovan
obchodnim zakonikem a zakonem o viastnictvi byt(. U&astnici mohou nicméné po notafi Zadat
sepsani tohoto typu notarského zapisu téz v pfipadech, kdy zakon povinnost notarského zapisu
nestanovi. Pujde napf. o osvédcéeni prabéhu valné hromady (Clenské schlize druzstva), na niz byla
pfijimana rozhodnuti o schvaleni ucetni zavérky, nakladani s majetkem spole¢nosti (druzstva),
rozhodnuti o pfevodu majetku na spole€nika &i jednatele podle § 196a obchodniho zakoniku ¢i
rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva o prodeji nemovitosti s byty i o prodeji byt dle § 239

odst. 4 pism. i) obchodniho zakoniku. V téchto pfipadech neni nutné, aby byl o pribéhu takové
valné hromady (Clenské schlze druzstva) pofizen notafsky zapis, ale vzhledem k zavaznosti
navrhovanych rozhodnuti bude vhodné notafe pozadat o sepsani notarského zapisu osvédcujiciho
i prabéh takové schiize.

V pripadech, kdy zakon sice pofizeni notarského zapisu nevyzaduje, av8ak je rozhodovano

o skute¢nostech zapisovanych do vefejnych seznamu (nap¥. do obchodniho rejstfiku), notar

sepiSe notarsky zapis podle § 80a a nasl. notafského fadu (viz dale).

Osvédceni podle obchodniho zakoniku

Obchodni zakonik pozaduje pofizeni notarského zapisu podle § 77 notarského fadu o pribéhu
ustavujici valné hromady pfi zakladani akciové spole€nosti s vyzvou k upsani akcii podle § 171
odst. 5 obchodniho zakoniku a o priibéhu ustavujici schize druzstva podle § 224 odst. 6
obchodniho zakoniku.

V ostatnich pfipadech, kdy obchodni zakonik vyZaduje pofizeni osvédcujiciho notarfského zapisu,

je sepisovan tzv. kvalifikovany notarsky zapis podle § 80a a nasl. notafského fadu (viz dale).
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Osvédceni prubéhu prvni schiize shromazdéni spolecenstvi vliastnikli jednotek

Zakon o vlastnictvi byt vyzaduje v § 9 odst. 8 sepsani notarfského zapisu pouze pfi osvéd&eni
prubéhu prvni schiize shromazdéni vlastnikd jednotek, na niz jsou schvalovany stanovy
spolecenstvi a voleny jeho organy. Zakon o vlastnictvi byt nevyzaduje, aby byl o pribéhu schlze
spolecenstvi, na niz jsou voleny organy, schvalovany ¢ ménény stanovy, pofizen notarsky zapis.
Pokud vSak shromazdéni neschvali stanovy spole€enstvi, fidi se pravni poméry spole€enstvi
vzorovymi stanovami, vydanymi nafizenim vlady ¢. 371/2004 Sb. Ani tyto vzorové stanovy, ucinné
od 1. 7. 2004, nevyzaduiji, aby byl o pribéhu schlize, na které jsou voleny organy, schvalovany ¢i
ménény stanovy, pofizen notarsky zapis.

Nebylo tomu tak ale vzdy. Dfive u€inné vzorové stanovy vydané nafizenim vlady ¢. 322/2000 Sb.
vyzadovaly pofizeni notarfského zapisu o prubéhu schuze, na které byly voleny organy,
schvalovany ¢i ménény stanovy. Mnoho spolecenstvi vliastnikl jednotek tak bud' tuto dikci do
svych stanov prejalo, pfipadné se z divodu neschvaleni navrzenych stanov uplatnilo ustanoveni,
dle néhoz se pravni poméry spolecenstvi fidi vzorovymi stanovami platnymi v dobé vzniku
spolecenstvi. Témto spolecenstvim bych doporudila, aby z didvodu Uspory nakladu pfi prilezitosti

jiné zmény stanov, zménili téZ ustanoveni stanov o povinnosti pofidit vy$e uvedeny notarsky zapis.

3. Notaisky zapis o rozhodnuti organu pravnické osoby

Klasicka osvédcujici €innost notare byla prolomena s u€innosti od 1. 1. 2001 zakonem ¢. 370/2000
Sb., ktery zaved| do notarského radu oddil ¢tvrty, nazvany "Notarsky zapis o rozhodnuti organu
pravnické osoby". V § 80a az § 80f notarského radu tak mizeme najit specialni typ osvédceni

urcitych rozhodnuti organt pravnickych osob.

Na rozdil od pouhého osvéd&eni pribéhu valnych hromad a jinych schizi pravnickych osob je zde
notar povinen osvédcit, zda formality a pravni jednani, k nimz byla spole¢nost €i jeji organy
povinny pred pfijetim rozhodnuti, byly u€inény a zda jsou v souladu se zakonem

a zakladatelskymi dokumenty spoleénosti. Dale je povinen osvédcit, zda obsah pfrijatych
rozhodnuti je v souladu s pravnimi predpisy a zakladatelskymi dokumenty spole¢nosti. Za
ucelem takového posouzeni musi mit notaf k dispozici dokumenty uvedené v § 80c notaiského
fadu, napf. zakladatelské dokumenty v Upiném znéni, minimalné pét pracovnich dnd pfede dnem
jednani organu pravnické osoby.

Podle § 80a a nasl. notafského fadu notar sepiSe notarsky zapis, nejen vyzaduji-li pravni predpisy
pofizeni takového notarfského zapisu, ale téz tehdy, pokud U€astnik zada o sepsani notarského
zapisu a zaroven bude rozhodovano o skute¢nostech zapisovanych do vefejnych seznam.

Typicky napf¥. v situaci, kdy se bude na valné hromadé rozhodovat o zméné spoleCenské smlouvy
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spolecnosti s ruéenim omezenym (coz je pfipad, kdy zakon uklada pofizeni notafského zapisu
o rozhodnuti pravnické osoby) a zarover bude odvolavan a jmenovan jednatel spole€nosti
(k takovému rozhodnuti neni zapotfebi notafsky zapis, avdak odvolani a jmenovani jednatele je

skute€nosti, ktera podléha zapisu do obchodniho rejstfiku).

NOTARSKY ZAPIS A RiZENi VE VECECH OBCHODNIHO REJSTRIKU

Pofizeni notafského zapisu o rozhodnutich, ktera tuto formu mit nemuseji, je vyhodné téz z
pohledu fizeni ve vécech obchodniho rejstiiku, zejména jde-li o rozhodnuti konstitutivni povahy.
Podle § 200da odst. 3 obfanského soudniho fadu, je-li navrhovatelem a jedinym ucastnikem
podnikatel, kterého se zapis tyka, soud provede zapis do obchodniho rejstfiku, aniz by o tom
vydaval rozhodnuti*? tehdy, pokud maji navrhované skute¢nosti podklad v pfiloZeném notaiském
zapisu.

Notarsky zapis je pfitom zpUsobilym podkladem k zapisu, i kdyz pravni pfedpisy tuto formu
pravniho ukonu nevyzaduji. Domnivam se, ze § 200da odst. 3 ma na mysli nejen notarské zapisy
o pravnich ukonech (ij. napf. zakladatelské dokumenty vefejnych obchodnich spolecnosti Ci

komanditnich spole¢nosti), ale téz notarské zapisy o rozhodnuti organu pravnické osoby.

ROZHODNUTI ORGANU PRAVNICKE OSOBY A OBCHODNIi ZAKONIiK

Jedinym pravnim piedpisem, podle kterého bylo az do 30. Cervna 2008 nutné pofidit notarsky
zapis o rozhodnuti organu pravnické osoby, byl obchodni zakonik (viz dale). Obligatorni forma
notarského zapisu je v obchodnim zakoniku stanovena pro néktera rozhodnuti organd spolecnosti

s ru¢enim omezenym, akciové spolecnosti a druzstva.

Spole€¢nost s ruéenim omezenym

NotaFsky zapis o rozhodnuti organu pravnické osoby je dle § 127 odst. 4 obchodniho zakoniku
vyzadovan pfi rozhodovani valné hromady o schvalovani stanov a jejich zmén, o zméné obsahu
spole€enské smlouvy, nedochazi-li k nému na zakladé jinych pravnich skute¢nosti, o zvyseni i
snizeni zakladniho kapitalu nebo o pfipusténi nepenézitého vkladu ¢i o moznosti zapodteni
penézité pohledavky vici spole€nosti proti pohledavce na splaceni vkladu, schvalovani smluv
uvedenych v § 67a obchodniho zakoniku (tj. smluv, na jejichZ zakladé dochazi k pfevodu podniku
nebo jeho ¢asti, smluv o najmu podniku nebo jeho ¢asti a smluv zfizujicich zastavni pravo k

podniku nebo jeho €asti) a o zruseni spolecnosti s likvidaci.

Podle § 141 odst. 1 obchodniho zakoniku musi byt pofizen notarsky zapis téz o rozhodnutich

o vylou€eni spole¢nika, ktery je v prodleni se splacenim svého vkladu, a o udéleni souhlasu s
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prfevodem jeho obchodniho podilu &i o pfevzeti uvolnéného obchodniho podilu ostatnimi
spolecniky (§ 113), o udéleni souhlasu s pfevodem/rozdélenim obchodniho podilu (§ 115 a § 117),
o ulozeni povinnosti spole¢nikl pfispét na vytvoreni vlastniho kapitalu pfiplatkem mimo zakladni
kapital (§ 121).

Akciova spole¢nost

U akciové spolecnosti je sporné, zda ma byt kvalifikovany notafsky zapis pofizen téz podle § 171
odst. 5 obchodniho zakoniku o rozhodnuti ustavujici valné hromady o schvaleni stanov v ramci
zalozeni akciové spole¢nosti s vyzvou k upsani akcii.

V ostatnich pfipadech v§ak zadné spory nejsou, tudiz bude kvalifikovany notarsky zapis pofizen
podle § 186 odst. 6 o rozhodnuti 0 zméné stanov, o zvySeni &i snizeni zakladniho kapitalu nebo

0 povéreni pfedstavenstva timto zvySenim podle § 210 ¢i o moznosti zapocteni penézité
pohledavky vuci spole€nosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu, o snizeni zakladniho
kapitalu a o vydani dluhopist podle § 160, schvalovani smluv uvedenych v § 67a, o zruSeni
spolec¢nosti s likvidaci a navrhu rozdéleni likvidacniho zustatku, o zméné druhu nebo formy akcii,

0 zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, o spojeni akcii, 0 omezeni pfevoditelnosti akcii na
jméno a o vyfazeni akcii z obchodovani na ¢eském nebo zahrani¢nim regulovaném trhu, vylouceni
nebo o omezeni pfednostniho prava na ziskani vyménitelnych a prioritnich dluhopist, o vylou¢eni
nebo o omezeni pfednostniho prava na upisovani novych akcii podle § 204a, o schvaleni ovladaci

smlouvy (§ 190b), o schvaleni smlouvy o pfevodu zisku (§ 190a) a jejich zmény.

Notarsky zapis je mozné podle § 80a a nasl. notafského fadu pofidit nejen o rozhodnutich
nejvyssiho organu pravnické osoby (valné hromady, ¢lenské schize), ale téz o rozhodnutich jinych
organu pravnické osoby, napf. pfedstavenstva. Podle § 206 odst. 2 obchodniho zakoniku muze
byt o rozhodnuti pfedstavenstva, kterym potvrzuje rozhodné skutecnosti tykajici se zvySeni
zakladniho kapitalu upsanim novych akcii, pofizen notarsky zapis, coz ma tu vyhodu, ze
rejstiikovy soud zasadné rozhodné skutecnosti dale nezkouma a o zapisu zvySeni zakladniho

kapitalu rozhodne jen na zakladé pfedloZzeného notarskeho zapisu.

Podle § 210 obchodniho zakoniku mize byt pfedstavenstvo usnesenim valné hromady povéfeno,
aby za urcitych podminek rozhodlo o zvySeni zakladniho kapitalu. Taktéz o tomto rozhodnuti

pfedstavenstva musi byt pofizen kvalifikovany notarsky zapis.
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Druzstvo

Notarsky zapis o rozhodnuti ustavujici ¢lenské schize o schvaleni stanov v ramci zalozeni
druzstva provazeji stejné spory jako v pfipadé akciové spolecnosti. Nespornym vsak je, ze
notarsky zapis o rozhodnuti organu pravnické osoby musi byt pofizen v pfipadé, kdy ¢lenska
schlize (jiz existujiciho druzstva) rozhoduje o zméné stanov druzstva a o zruSeni druzstva s

likvidaci.

Zakon o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev

S ucinnosti od 1. 7. 2008 byl pfijat zakon €. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti
a druzstev (dale jen "zakon o pfeménach"), do néhoz se pfesunula Uprava pfemén obsazena dfive

v obchodnim zakoniku.

Zakon o pfeménach vSak z obchodniho zakoniku nepfevzal povinnou formu notaiského zapisu pro
smlouvu o fuzi, €imz zu€astnénym spole¢nostem udetfil nemalé naklady spojené s pofizenim
takoveho notarského zapisu.

Formu notarského zapisu musi mit podle § 16 zakona o preménach souhlas spolecnikl vefejné
obchodni spole¢nosti a komanditni spole€nosti s preménou. Pujde vSak o notarsky zapis

O pravnim ukonu.

Ve spole€nosti s ru¢enim omezenym a v akciové spole¢nosti rozhoduje o pfeméné zasadné valna
hromada; o rozhodnuti valné hromady o pfeméné musi byt pofizen notarsky zapis podle § 80a

a nasl. notarského fadu.

Dale je pfipusténo, aby spolecnici/akcionafi, ktefi se nezucastnili valné hromady, projevili za
urc€itych podminek formou notarského zapisu o pravnim Ukonu souhlas s pfeménou dodatecné.

V druzstvu rozhoduje o pfeméné Clenska schuze, o jejimz rozhodnuti je nutné pofidit notarsky

zapis podle § 80a a nasl. notarského fadu.

Za urCitych podminek mlize podle zakona o pfeménach rozhodovat o preménach ¢&i nékterych
dalSich otazkach predstavenstvo. O vétSiné z téchto rozhodnuti musi byt taktéZ pofizen notarsky

zapis podle § 80a a nasl. notarského fadu.

4. Notarské uschovy

Neméné zajimavou a jisté rozsahlou agendu pfedstavuji Uschovy u notare. Notafi podle § 81
notarského fadu pfijimaji do uschovy zavéti (viz vyse), cenné papiry a jiné listiny, jejichz ucelem
neni vydani tfeti osobé, pfipadné penize a listiny za ucelem jejich vydani dals§im osobam, pficemz

ucelem jejich pfijeti muze byt téz zajisténi zavazku. Notar tedy nemUlize do notarské uschovy
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pfijmout jiné véci nez vyse uvedené, napf. klice od vozidla, rlizné nosice textovych &i obrazovych
zaznamu (CD disky), Sperky nebo penize v hotovosti (to neplati pro uschovy v souvislosti s fizenim
o dédictvi podle § 175e ob&anského soudniho fadu).

Prijimani listin do uschovy a pfijimani penéz a listin do uschovy za ucelem jejich vydani dalSim
osobam je notarskou €innosti podle § 2 notarského fadu, proto zde notar pusobi ve funkci
zajistitele, jiz vykonava z moci ufedni. Opét tedy plati, ze pfi vykonu funkce je notafr nestranny

a nezavisly, stranam poskytuje stejna pouceni, pficemz odpovida za pravni obsah udaju

o stanoveni |h(t a podminek pro dispozici s penézi. Podminky vydani ischovy jsou stanovené

obé&ma smluvnimi stranami, a proto jsou zasadné jednostranné nezménitelné.

DalSi druhy uschov a svéfenecké smlouvy

Posledné uvedenym se notarska uschova lisi od uschov advokatnich €i uschov nabizenych
realitnimi kancelaremi, jakoZz i od svéfeneckych smluv sepisovanych téz notafi, avSak na zakladé
§ 3 odst. 2 notarského radu, tj. v ramci tzv. spravy majetku. Pfi spravé majetku vSak neplati pro
notafe zadné omezeni - neni nutna souvislost s notafskou €innosti, je umoznéno neomezené
zastupovani ve sporném fizeni a zejména neplati zasada nestrannosti, proto fada notarl odmita

svéfenecké smlouvy sepisovat.

Dalsim podstatnym rozdilem mezi notarskou uschovou a svéfeneckou smlouvou je, Ze penize do
notarske uschovy notar pfijme az poté, co se od banky dozvi, ze byly na jeho zvlastni ucet slozeny
nebo prfevedeny. Naopak svéfenecka smlouva mize byt uzaviena, i kdyz penize jeSté nebyly na
ucet notare slozeny Ci pfevedeny, a proto mize obsahovat ustanoveni s odkladacimi podminkami.
Riziko svéfenecké smlouvy je zjevne, pfiCemz, i kdyz sloZitel do uschovy penize neslozi a cela
transakce tedy nebude realizovana, museji u€astnici-zadatelé notafi stejné zaplatit odménu za jiz

sepsanou svéfeneckou smlouvu.

Obvyklé podminky vydani notarské uschovy
Duvodem uschovy je nejcastéji zajisténi zavazku ze smlouvy kupni tykajici se nemovitosti
evidovane v katastru nemovitosti €i ze smlouvy o pfevodu Clenskych prav a povinnosti v bytovem

druzstvu.

Je-li pfedmétem smlouvy nemovitost, Ize podminky vydani uschovy strukturovat do nékolika ¢asti
tak, ze napf. prvni ¢ast deponovanych penéz bude vydana poté, co bude notafi pfedloZzen navrh

na vklad do katastru nemovitosti, jakoz i pfislusny list vlastnictvi s tzv. plombou (zde je tfeba fesit
téz Cast C listu vlastnictvi, na némz jsou evidovana omezeni v nakladani s nemovitostmi, zastavni

prava a vécna bfemena), druha ¢ast bude vydana poté, co bude notafi pfedlozena kupni smlouva
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s dolozkou o vkladu vlastnického prava a pfislusny list vlastnictvi, na némz jiz bude kupuijici veden
jako vyluény vlastnik nemovitosti, tfeti Cast deponovanych penéz pak bude vydana poté, co bude
notafi predlozen protokol o pfedani a prevzeti nemovitosti a ¢tvrta Cast odpovidajici tfiprocentni
dani z pfevodu nemovitosti bude notafem zaslana pfimo na ucet finanéniho ufadu poté, co bude
notafi prokazano, ze bylo podano dariové pfiznani.

Variant podminek vydani notarské uschovy je samozifejmé mnoho, mély by v§ak korespondovat

s podminkami zaplaceni kupni ceny, jez jsou obsazeny v predmétné kupni smlouvé. Je tedy

vhodné, aby notar sepsal obé listiny - jak samotnou smlouvu, tak protokol o notafské uschové.

5. Cinnost notafe podle ZVLASTNICH ZAKONU

Kromé Cinnosti notare jako soudniho komisare podle obanského soudniho Fadu, sepisuje notar
take listiny o identifikaci podle § 10 zakona 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu. Obecné jde o ¢innost osvédcovaci, avsak v
notarském fadu neupravenou, proto pro formu listiny o identifikaci neni mozné pouzit formu
notarského zapisu.

O notarskych zapisech se zminuje fada dalSich predpist (exekuéni fad, zakon o vefejnych
drazbach, ob&ansky soudni fad v ramci vykonu rozhodnuti apod.). Zde vSak jiz nejde o specifickou
¢innost podle téchto zvlastnich zakond, nybrz o ¢innost podifazenou pod nékterou z vySe

uvedenych druhl notarské €innosti.

Cinnost notéafe je velice rozmanita a variabilni, vyZaduje znalost $iroké $kaly pravnich predpist,
vysokou miru kvalifikovanosti pfi vydavani vefejnych listin a moralni zpUsobilost pfi zachovani
nestrannosti a nezavislosti. Doufam, Ze tento text Vam napomuze nejen v orientaci

a prohloubeni znalosti o tom, jakou Cinnost notar vykonava, ale téz alespon ¢astecné k odstranéni

nazorul laické vefejnosti na notare, jako nékoho, kdo "jen dava razitka".
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