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Viastnis nemovitost?
Tak zaplat!

QDan z pudy, domu a majetku byly vybirany
prakticky ve vSech statech v historii, at uz v jejich
Cele stal panovnik nebo jiny druh vIady

dObliba teto dane u statnich orgdnu vychazi
predevsim z jeji jednoduchosti a kontrolovatelnosti.

A Staci na to jednoducha logika:
Q,Vlastni§ pozemky nebo dim? Tak zaplat!®
Q,Nemuze$ zaplatit?"
0, Musi$ si vypUjcit, nebo pfijdes o svlij majetek!"

dTento pristup se v podstate udrzel bohuzel az do
soucasné doby, i kdyz vetsinou v ponekud
kultivovanejsi podobe.




Ktery druh dane se vybira

N mm

snadneji?

dVyznam majetkovych dani ve vyspélych zemich
postupné klesa.

AV soucasné dobe se vlady soustredily spise na
zdanéni prijmu a zejména spotreby.

AUz vime, ze vysoké zdaneéni prljmu ma neblahy
vliv na ekonomlckou akt|V|tu lidi, firem i
zahrani¢nich investorda.

QDo popred| zaJmu vetsmy vilad se proto dostavaji
neprlme dane predeVS|m dan z pridané hodnoty
(Jsou sice narocneJS| na admlnlstratlvu ale
zajistuji statu stabilni prljmy Y prubehu celého
roku a také se statu lépe vybiraji).




Dan z nemovitosti} ___.

dSe sklada z:

d Dane ze staveb
0 Dané z pozemki

QdPovinnost zaplatit tento typ dané vznika na
zakladé vlastnického nebo uzivatelského vztahu k
nemovitému majetku, a to bez ohledu na to, zda z
nej majiteli plynou nejakeé prijmy.




Které nemovitosti dani
podlehaji?

O Dani ze staveb podléhaji vsechny zkolaudované nebo
uzivane nadzemni stavby na uzemi CR:

ddomy, byty

Qdnebytoveé prostory samostatné evidované v katastru
nemovitosti (napr.: garaze, dilny, prostory vyuzivané
podnikateli atp.)

3 Je spojena s vlastnictvim nemovitosti (nikoliv jejim
prodejem),

djejim platcem i poplatnikem je majitel nemovitosti
evidovany na katastralnim urade.

3d Prijemcem této dane je obec.




Dan z pozemku

d Dan z pozemku - zakladem pro vypocet daneé je:

e R B Y R I

cena pozemku u zemédélské pudy a lesq,

rozloha u stavebnich pozemkuU (pudorys nadzemni ¢asti
stavby v m?)

Pozemky jsou rozdéleny na:

orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady
luka, pastviny

hospodarské lesy (s tézbou dreva)

rybniky s chovem ryb

zastaveéna plocha a nadvori (na pozemku je umisténa
stavba)

stavebni pozemky

os(’ga;cni plochy (ulicni zelen, hristé, okrasné zahrady
atd.

d0d 1. 1. 2008 je mozn¢ od dane z nemovitosti
osvobodit pozemky orné pudy, chmelnic, yinic,
ovocnych sadu a trvalych travnich porostu, oviem musi
tak stanovit obec zavaznou vyhlaskou.




Dan ze staveb

0 Predmétem dané ze staveb - jsou vSechny stavby na
uzemi CR, na ktere bylo vydano kolaudacni rozhodnuti,
nebo které kolauda&nimu rozhodnuti podlehaJ| (a u2|vaJ|
se), nebo jsou podle drive vydanych pravmch predplsu
dokoncenég, dale byty a nebytove prostory vcetné podilu
na spoleén{/ch castech stavby.

Q Zakladem pro vypocet dané je

O pldorys nadzemni ¢asti stavby v m2

O sazba zavisi i na poloze stavby (jina dan je placena
v Praze a jina v obci do 300 obyvatel), nasobi se proto i
koeficientem platnym pro danou obec

Q a jesté a mistnim koeficientem, ktery od roku 2007
kazdorocne urcuje prislusna radnice




staveb:

Nekteré sazby dane ze

Druh nemovitosti

Sazba dané

H — Obytny dim 2 K&/m2
I - Ostatni stavba tvorici prislusenstvi 2 K&/m?2
k obytnému domu

J — Stavba pro individudini rekreaci, rodinny dim 6 K&/m?2
vyuzivany pro individualni rekreaci

L - Garaz vystavéna oddélené od obytného domu 8 K¢&/m?2
N - Stavba uzivana pro podnikatelskou ¢innost - 10 K&/m?2
prumysl|, stavebnictvi, doprava, energetika, ostatni

zemeédeélska vyroba

R - Byt 2 K&/m?2




Placeni dane

d Poplatnikem i platcem je:
Q vlastnik stavby, bytu nebo samostatného nebytového
prostoru.
Q Ve vyjimeénych pfipadech muZe dari platit najjemce
nebo uzivatel stavby.
Q Spoluvlastnici stavby plati dan spolecné a nerozdilné.

Q Platba dane a termin splatnosti:

O Pokud dan nepresiahne 1.000 K¢, je splatna najednou do
31. kvétna bézného roku.

Q Pokud dan presahne 1.000 K¢, Ize ji splacet ve 4 stejnych
splatkach a to nejpozdéji do 31. kvétna, 30. Cervna, 31.
srpna a do 30. listopadu bézného roku.




o

Dan z prevodu
nemovitosti

se podle zakona plati z aplatného prevodu nebo
prechodu viastnictvi k nemovitostem (tzn. pfri
prodeji nebo vymeéneé nemovitosti na zaklade platné
smlouvy - nejCasté&ji kupni).

Poplatnikem i platcem je zpravidla prodavajici,
kupujici vsak ruci za uhradu dane.

Zaklad dané: je prodejni cena nemovitosti nebo cena
odhadni, podle toho, ktera je vyssi.

Sazba dané: 4 %

Termin uhrady: tri mésice nasledujici po konci
mesice, ve kterem byl zapsan vklad prava do katastru
nemovitosti.




Opakovani predchozi ucebni latky:

1. Jaky je rozdil mezi dani z nemovitosti a dani z
prevodu nemovitosti?

2. Co je predméetem dané z nemovitosti?

3. Od Ceho se odviji vypocet dané z nemovitosti u
pozemkuU?

4. Z Ceho se vychazi pri vypoctu dané z nemovitosti u
staveb?

5. Kdo je poplatnikem a platcem dané z nemovitosti a
dané z prevodu nemovitosti?

6. Jakeé jsou terminy uhrady prislusnych dani?
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