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Ekonomika a sociadlni

politika

Uvér, pljcka, hypotéka
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Uvér (pujcka)
PGjceni financhich prostredku na

urcitou dobu a za urcitych podminek
(droky).
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Urok

Ze strany dluznika je cenou placenou
za vyptjceny kapitdl a z pohledu

véritele je cenou prijatou za do¢asné
poskythuti kapitdlu (vynos z pujcent).
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Uvéry z ¢asového
hlediska

1. Kratkodobé - do 1 roku
2. Strednédobé - do 5 let
3. Dlouhodobé - 5 a vice let
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Poskytnuti dvéru - banka
a klient

+ (vodni schiizka - obé strany zjist'uji
podminky pro poskytnuti a vysi mozného
dvéru

+ predloZeni zddosti o Uvér s pozadovanymi
podklady,

» posouzeni zddosti o Gveér

* uzavreni Uvérové smlouvy

+ poskytnuti Uvéru - prevedenim penéz na
ucet, vyplacenim hotové
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Kde si muzeme pujcit

* Banka - nejcCastéji

» Leasingové spoleCnosti
» Splatkové spoleénosti
* Nebankovni instituce
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Specidlni bankovni
instituce

» Kampeli¢ky (Gvérova druzstva)

+ Sporitelny

» Hypotecni banky (bytova vystavba)
» Stavebni sporitelny
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Nedcelové dvery
obCantm
- Kontokorent - bankovni ucet, kde
muZeme Cerpat do minusu
+ Osobni pujcka
+ Kreditni karta

» Americka hypotéka - zdstava
nemovitosti, odkup sménky

» Splatkovy prodej
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Hypotéka

Prozkoumat a porovnat banky. N internetu existuje mnoho kalkulacek,
které vam poradi tu nejvyhodnéjsi hypotéku.

P9p|a’rk?/ a Uroky - u rdznych bank se lisi, ¢téte i to, co je psdno malym
pismem!

Predem si spocitejte splatky - nez o hlpo’rékuv pozadate, nechte si

v bance spocitat VKSI mésicnich splatek a spocitejte si, zda budete tuto
meésicni splatku schopni usetrit i v dalsich 10, 20 a 30 letech (max. 1/3
platu a po dobu 3 mésicu)

Doba fixace - pFi porizeni hypotéky si dobre promyslete délku fixace
droku. Cim nizsi fixace, tim nizsi droky. Odbornici doporucuji
strednédobou.

Snizeni dani - stdt vychdzi lidem s hypotékou vstric, mizete si diky ni
snizit dané. O kolik, to zdleZi na vysi uroku zaplacenych bance. Vhodné je
informovat se na to na finanénim dradé nebo v bance.

Problémy reste okamzité - potiZe se spldcenim reste s bankoul




Dulezité dokumenty

- DoloZeni vasich prijmd
* Provéreni vasi platebni historie
v bankovnich i nebankovnich rejstricich

» Urceni hodnoty nemovitosti smluvnim
znalcem banky

* Vyhotoveni Gvérovych smluv
» Podpis dvérovych smluv
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Jaké poplatky vas u
hypotéky mohou cekat

Poplatek za schvdleni hypotéky

Mési¢ni poplatek za vedeni hypotéky

Odhad ceny nemovitosti

Poplatky za ¢erpani hypotéky

Poplatek za nedoCerpani dvéru - asto 5 % z nedoCerpané
Castky

Sankce za predcasné splaceni - Casto 5-10 % z mimoradné
splatky

Do celkovych finanénich ndkladt na hypotéku je potreba

zahrnout jesté povinné pojisténi nemovitosti nebo dvérové
rizikové pojisténi, ktere je u nekterych bank povinné




Slovnicek pojmu

Anuitni spldtka - mésiéni spldtka dvéru
Bonita - schopnost klienta radné plnit zdvazky vyplyvajici z Gvérové
smlouvy, schopnost dluznika splacet avér

Cena (véru - celkovd ¢dstka, kterou klient zaplati za plijéené
penize za celou dobu frvani uvéru

Doba splatnosti - Casovy Usek, za ktery bude hypotéka splacena.

Fixace drokové sazby- obdobi, po které plati drokovd sazba
sjednand mezi bankou a klientem.

Jistina - nesplacena ¢ast dluhu, ze které je pocitdn drok.
Mimorddna spldatka - splatka, kterou je ¢dstecné nebo zcela
splacen hypoteéni dvér, splacend mimi pravidelné mésiéni splatky
Rozpoctové ndklady - predbézna kalkulace stavebnich praci pro
banku pri stavbé domu ¢i rekonstrukci bytu




POJMY

» RPNS - rocni procentni sazba ndkladi
dveru. Vyjadruje celkové naklady
dvéru (droky, poplatky za sjednani a
vedeni dvéru, pojisténi nemovitosti...)

. Urok - &dstka, kterou je dluznik
povinen zaplatit vériteli jako odménu
za pujceni penéz.
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Uvér - v bezhotovostni
podobé

=2

. Investicni dver

2. Eskontni uver - kratkodobé financovani
potreb podniku

3. Kontokorentni dver - k bankovnimu
uctu

4. Hypotecni avér -
nemovitost,rekonstrukce

5. Spotrebitelsky dvér




Dluznik a véritel
- DluZnik si penize pljcuje

- Veéritel ptjcuje penize dluznikovi a

véri, Ze mu pljcené penize vrati
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Nedcelové dvery

Banky poskytuji rizné dvéry:

Kontokorentni - podminkou je bézny ucet,
IrljuiTeme ¢erpat vice (do minusu), stanoven
imi

Kreditni karty - prostredky cerpame z
dvérového uc¢tu (placeni v obchodech,
vybér z bankomatu)

Americka hypotéka - zdstava nemovitosti
(porizeni ¢ehokoli)
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Porovnhani nabidek

+ vySe Urokové sazby (a pripadné poplatky)

- vy3e (véru, ktery mizeme ziskat

* na co lze dvér pouzit

+ jaké zajisténi dvéru bude banka pozadovat
* na jakou dobu muZeme Uvér ziskat

» zda ho |ze pripadné predcasné splatit

4“@‘

\




Zapamatujte si!

* Doklady k hypotéce
» Dluznik a véritel

» RPNIS

+ Vypocet splatek
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Dalsi odkazy

* www.penize.cz
» www.fihance.cz
- WWw.mesec.cz
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http://www.penize.cz/
http://www.finance.cz/
http://www.mesec.cz/

Pouzité zdroje

» Tlustrace www.office.microsoft.com

» Tlustrace, pokud neni uvedeno jinak, jsou

screeny obrazovky a jejich dprava,
archiv autora a kliparty MSOFFICE.
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http://www.office.microsoft.com/

