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	Anotace
	· materiál obsahuje vysvětlení pojmu hypotéka a úkol pro skupinovou práci
· pracovní list lze použít k seznámení s dalším bankovním produktem a k procvičení práce s finančními kalkulačkami
· pro práci žáků je možné materiál vytisknout nebo předložit zadání v elektronické podobě
· aktivitu lze  provádět jen v počítačové učebně s připojením na internet

· součástí pracovního listu je správné řešení


Hypotéka
Hypoteční úvěr neboli hypotéka je střednědobý až dlouhodobý úvěr, jehož splacení včetně úroků je zajištěno zástavním právem k nemovitosti a to i rozestavěné.

Hypotéka není pro každého

I když získat hypotéku není nic složitého, měli byste se před podáním žádosti nejprve zamyslet nad tím, o jak výrazný zásah do vašeho rodinného rozpočtu půjde. Budete schopni splácet hypotéku i několik desítek let? Máte skutečně stabilní zázemí? Jak velká měsíční splátka je pro vás únosná? Pokud dojdete k tomu, že byste každý měsíc "horko těžko“ dávali dohromady peníze na splátky, do hypotéky se nepouštějte a bydlete raději v pronajatém bytě. Jinak vás může potkat osud řady lidí, jimž banka nemovitost kvůli nesplácení hypotéky zabavila a prodala v dražbě.
K čemu lze hypotéku použít?

Hypoteční úvěry jsou obecně určeny k řešení bytové situace. Úvěr si můžete vzít nejen na pořízení jakékoliv nemovitosti, ale také na její rekonstrukci. Hypoteční úvěr je možné použít také k refinancování současné hypotéky. Pokud totiž zjistíte, že vás vaše hypoteční banka, od níž čerpáte úvěr, trošku šidí na úrocích nebo už s jejími službami nejste spokojeni, můžete v době skončení fixačního období uvedeného ve smlouvě úvěr refinancovat. To znamená, že si vezmete hypotéku jinde a novou hypotékou se ta stará zaplatí. 
Jak velkou hypotéku si vzít?

Na hypotečním trhu platí několik jednoduchých pravidel. Čím vyšší hypotéku si berete, tím vyšší jsou také úroky. Totéž platí o tzv. fixačním období, tedy době, po kterou se vám nebude měnit úroková sazba. Pokud si přes hypotéku po webu půjčíte do 90 % ceny nemovitosti, budete platit při tříleté fixaci úroky ve výši 4,54 %. Pokud se rozhodnete sáhnout do rezerv a půjčíte si do 65 % hodnoty nemovitosti, snížíte úroky na 3,44 %.

Úkol pro žáky 
(pracují ve 4 skupinách, každá zjišťuje údaje pro jednu banku)

Chceš si koupit byt za 2 mil. Kč. Zvažuješ hypotéky u různých bank.

Doba splatnosti je 20 let. Porovnáváš možnost 100% hypotéky (půjčíš si 2 mil. Kč) a 80% hypotéky (máš ušetřeno 400 000 Kč, půjčuješ si 1,6 mil.).
Zjisti pomocí internetu výši měsíční splátky a úroků a doplň následující tabulku

	banka
	100% hypotéka
	úrok
	výše splátky
	80% hypotéka
	úrok
	výše splátky

	ČSOB
	
	
	
	
	
	

	Čs. Spoř.
	
	
	
	
	
	

	KB
	
	
	
	
	
	

	Raiffeisenb.
	
	
	
	
	
	


Učitel společně s žáky porovná obě možnosti, jejich výhody a nevýhody.
Cílem je, aby si žáci dokázali vyhledat finanční kalkulačky, používali je a porovnávali zjištěné údaje.
Řešení
	banka
	100% hypotéka
	úrok. míra
	výše splátky
	80% hypotéka
	úrok. míra
	výše splátky

	ČSOB
	2 000 000
	4,29 %
	12 427
	1 600 000
	3,39 %
	9 218

	Čs. Spoř.
	2 000 000
	od 3,04%
	11 188
	1 600 000
	od 3,04 %
	8 906

	KB
	2 000 000
	od 4,09 %
	12 215
	1 600 000
	od 3,09 %
	8 946

	Raiffeisenb.
	2 000 000
	4,09 %
	12 215
	1 600 000
	3,19 %
	9 027


